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Protokoll fran ordinarie foreningsstimma i BRF Katthuvudet 14
den 15 mars 2016

Deitagande: Lena Agnsater, Amir Benyovitch, Olle Hogberg, Asa Johnson, Micael Lorenz, Gunilta Lundgren, Yiva Martens,
Hannele Nilsson, Tomas Nilsson, Wivianne Norin, Ed Oh, Bertil Pettersson, Erja-Riitta Salonen, Gudrun Sjédén,.

Styrelsens ordférande Bertil Pettersson 6ppnade stamman.
Dagordningen godkandes enligt BP:s forslag.

Till ordférande for stdmman valdes Bertil Pettersson.

Till sekreterare valdes Gudrun Sjédén.

Till att justera protokollet vaildes Asa Johnson & Micael Lorenz.

Motet konstaterade att stamman utlysts i behérig ordning.

N s o=

Rostlangd faststalides genom upprattande av namnlista 6ver nérvarande personer

(deltagarférteckning enligt ovan)

Styrelsens verksamhetsberattelse presenterades av Bertil Pettersson.

Revisorernas berattelse presenterades av Olle Hogberg och Amir Benyovitch.

Godkandes som utmarkt skott.

10. Resultat & balansrdkning presenterades av Lena Agnsater och faststélldes.

11. Styrelsens forslag il resultatdisposition godkandes.

12. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2015.

13. Inga arvoden utgér till styrelse eller revisorer. Styrelsen far dock inta en middag pa lokal
for husets medel.

14. Valberedningens férslag till ny styrelse antogs enhalligt. Till nya styrelseledaméter
valdes Amir Benyovitch och Anne Donatello. Ett ar kvar har Ed Oh och Gudrun Sjédén.

15. Till revisor valdes Olle Hoégberg.

16. Till valberedning valdes Asa Johnson (sammankallande) och Agneta Warlenius.

17. Inga motioner hade inkommit.

18. Stamman avslutas.
Stockholm i mars 2016
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Bertil Pettersson / udrun Sjédén
Ordférande Sekreterare

Justeras Justeras
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Asa Johnson
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Styrelsen for BRF Katthuvudet 14 avger harmed redovisning av foreningens
verksamhet under rakenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Foreningens verksamhet

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Katthuvudet nr 14 (BRF K14). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader med tillhérande
gemensamma utrymmen &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Féreningen har vidare till syfte
att framja samhorigheten mellan de boende genom gemensamma aktiviteter i féreningens hus.

Foreningens adress
Bastugatan 31, 11825 Stockholm.
Fastighetens beteckning ar Katthuvudet 38.

Styrelse

Vid féreningsstamman 26 mars 2015 invaldes Gudrun Sjédén och Ed Oh (omval). Ett ar kvar av mandatperioden
hade Lena Agnsater, Micael Lorenz och Bertil Pettersson. Bertil utsdgs av stamman till styrelsens ordférande.
Gudrun var vice ordférande med ansvar fér bl a husmoten. Styrelsen hade under 2015 tio protokollférda méten
samt arrangerade tvad husmoten for information och diskussion om féreningens gemensamma fragor. Protokollen
fran styrelsemoten & minnesanteckningarna fran husmoéten har distribuerats till medlemmarna.

Foreningens status.
BRF Katthuvudet 14 beskattas som en &kta férening och det férvantas ingen andring.

Medlemmar och forsaljningar

Som medlem riknas den som ager/delager lagenhet i BRF K14. Antalet medlemmar var 22 vid utgdngen av
2015.

Under aret har tva lagenheter (1303 och 1402) bytt &gare.

Forsakringsvillkor
Foreningen &r fullvardesforsakrad hos Moderna forsakringar enligt ett avtal som inkluderar bostadsrattsférsékring
for samtliga lagenheter.

Uthyrning
Lokalerna pa -2 (Bastaproduktion) och -1 (St:a Maria Magdalena forskola) har varit uthyrda under hela aret.

Information om fastigheten:

e Byggnadsyta: 1464 m? totalyta

e Byggnadsar: 1986

¢  Ombyggnadsar: Ingen ombyggnad

e Tomt: 351 m” agd av féreningen.

e Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt: 18 lagenheter. Sammanlagd yta 1171 m>.

e Bostadslagenheter upplatna med hyresratt: 0

e Lokaler upplatna med bostadsratt: 0

e Lokaler upplatna med hyresratt: Bastaproduktion hyr ca. 28 m? med tre manaders Omsesidig
uppsagningstid. Maria Magdalena Férskola hyr ca. 125 mZ. Nio manaders uppsagningstid vid
kontraktsfornyelse. Annars 1-arig forlangningsautomatik. Halva "Musikrummet" hyrs av tvd medlemmar i
foreningen. Den andra halvan disponeras av styrelsen som arkiv och férrdd kombinerat med arbetsplats.

e Garage: Finns gj

e  Forvaltning, teknisk och ekonomisk. Egen forvaltning i kombination med konsultavtal for

i) Hissen (periodiserad tillsyn och underhall. Jourtjanst)
ii) Undercentral & ventilation (periodiserad tillsyn med underhall gallande varme, ventilation och
sanitet. (Jourtjanst)

iii) Bokforing och bokslut.
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Fastigheten
e Radon
Fastigheten ar utredd med avseende pa Radon. Uppmatta arsmedelvarden (< 30 bequerel/m3) ligger
l&ngt under riktvardet for a&rsmedelvarde for radon i bostader dar atgarder kan behoéva sattas in (200
bequerel/m?).

e Ventilationskontroll (obligatorisk ventilationskontroll, OVK))
Resultatet fran OVK arsskiftet 14/15 visar att vi har svart att klara gransvéarden for franluften i
fastigheten. Ny flaktmotor for battre ventilation ingar i pagaende 6versyn av fjarrvarmecentral och
energieffektivitet.

e Varmedtervinning
Under sommaren gick kompressorn i varmepumpen i fijarrvarmecentralen sonder. Styrelsen bedémer att
reparation/utbyte ingar i pagaende 6versyn av fjarrvarmecentral och energieffektivitet.

e Hissen
Nytt hissmaskineri och ny hisskorg installerades i augusti.

e Skalskyddet
Var BRF har varit forskonad fran inbrott under 2015. | oktober byttes Ias och slutbleck i yttre entréddrren
pa grund av forslitningsskador. Tillsammans med flera andra fastigheter pa Bastugatan ingar BRF K14 i
projekt grannsamverkan med syfte att férebygga inbrott & skadegérelse i omradet.

e Fuktskador
Under aret genomfordes fuktmatningar i/lunder de fem altaner som finns i fastigheten. En altan pa
norrsidan och en pa sydsidan hade skador som maste atgardas pa grund av lackage i tatskiktet.
Reparation av altanen pa norrsidan ar genomférd och pa sydsidan paborjad. Skador p& underliggande
lagenheter atgardas under 2016.

| november konstaterades att vatten fran garden -1 ater trangde in 6ver fonstret i Snickis. GW Asfalt som
gjorde reparationen 2012 atgardade felet.

e Egenkontroll
Under hosten 2015 gjorde miljoforvaltningen i Stockholm tillsyn i var fastighet. De konstaterade att
rutiner for akuta fel och skador behdvde utvecklas, att anordning for att inte helt stanga
handdukstorkarna bér monteras samt att temperaturmétning och logg for varmvattencirkulationen bor
installeras. Anslag har satts upp i entrén for att informera om kontaktpersoner i vart hus vid akuta fel &
skador. Information om att inte helt stdnga vara handdukstorkar har delats ut till samtliga hushall. Fragan
om saval temperaturmatning/logg som anordning for att sékra varmvattencirkulationen i
handdukstorkarna ingr i arbetet med 6versynen av fjarrvarmecentral och energieffektivitet.

Ekonomi
Foreningens intakter uppgick till 881 844 SEK (huvudsakligen arsavgifter och hyror) och kostnaderna till 871 246
SEK. Arets resultat blev 10 598 SEK som styrelsen féreslar balanseras i ny rakning.

Foreningens lan var vid arets utgang 5 250 747 SEK (SBAB 1 948 297 och SEB 3 302 500). Rante- och
amorteringskostnaderna 2015 var 190 000 SEK.

Den totala driftskostnaden var 476 107 SEK dar sopor, el, vatten och fjarrvéarme svarade for 51 % ( 241 900
SEK).

Renoveringen av hissen kostade 646 725 SEK och finansierades med ett lan pa 700 000 fran SEB. Renoveringen
skrivs av pa 30 ar med 2015 som startar.

Renovering av lackande altaner kostade 180 261 SEK. Avséttningen for reparationsfond 2015 (87 000 SEK)
samt aterforing fran reparationsfonden (93 261 SEK) finansierar arbetet.

Infér 2016 gjordes en hojning av arsavgifterna med 10 % for kommande reparations- & underhallskostnader,
bland annat det fortsatta arbete med altanreparation och dartill hérande fuktskador.

Var BRF skrev 2015 ett nytt hyresavtal med Maria Magdalena forskola for perioden 1 april 2016 - 30 juni 2019.
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Tabellen nedan visar utvecklingen 2011 - 2015 f6r var BRF av 12 indikatorer som anvands for att spegla en BRFs och
fastighets status. Indikator 5 (soliditet) och 9 (belaningsgrad) uttrycks i procent. Alla évriga siffror ar kronor.

Av tabellen framgér bland annat att arsavgiften per kvm lagenhetsyta (indikator 6) under perioden 6kat med 28 % och
att belaningsgraden legat témligen konstant under perioden.

Historisk utveckling 2011 2012 2013 2014 2015
1. Neftoomsittning 746 966 746 835 845 353 889 685 881 844
2. Arets resultat -12 767 -47 480 47 064 -4 531 10 598
3. Eget kapital 11150928 11138606 11088346 11203 831 11 106 039
4. Taxeringsvérde 27216 000 27216000 28845000 28845000 28845 000

Varav byggnad 13512000 13512000 13512000

5. Soliditet 71 72 70 70 67
6. Arsavgift/m® bostadsrattsyta* 406 422 481 513 518
7. Hyresintakt lokal/m? inkl. drift 1373 1570 1710 1696 1663
8. Bankskuld/m? bostadsrittsyta® 3734 3676 4035 3 958 4484
9. Beldningsgrad (skuld/taxvarde) 17 16 16 16 18

10. Avsattning underhallsfond/m®

byggnadsyta 27 27 41 55 59

11. Anvandning underhallsfond/m?

byggnadsyta 109 27 0 8 123

12. Avskrivning/m® byggnadsyta 46 46 71 79 109

* Genomsnittsvarde, d v s utan
hénsyn filt andelstal

" Stockholm i mars 2016
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Revisionsberittelse for bostadsrittsforeningen Katthuvudet 14,
Bastugatan 31, Stockholm avgiven i mars 2016

Undertecknade, som utsetts att granska féreningens ridkenskaper, samt
styrelsens forvaltning under riakenskapsaret 2015 01-01 2015 12-31 far harmed
avge foljande berittelse:

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var
revision. Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Vi har planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga fel. Vi har granskat ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. Vi har studerat redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt stravat efter att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot kan anses vara ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Da var granskning icke givit anledning till vasentlig anmarkning i avseende pa de till oss
overlamnade redovisningshandlingarna, féreningens bokféring eller inventering av dess

Wigimgx efler efjest betraffande férvaltningen av foreningens angelagenheter,
Overlaannar vi till arsmétet att besluta om, och detta ar ocksa vart forsiag:

« att balansrakningen per 20151231 faststalls
* att redovisat resultat for aret 2015 dverfres i ny rakning

» ait styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen for den tid
arsredovisningen omfattar

Stockholm 7 mars 2016 %/E
rom 7 [l

Amir Benyovitch Olle Hogbe




Brf Eatthorudet 14 Sida: 1
Resultatrapport Uskrivet:  16-03-18

Rakenskapsar: 15-01-01 - 15-12-31 Genasts verr: 142
Fesultatenher: Hels foretaget
Period: 15-01-01 - 15-12-31

Penoden Peripdbudzet  Penod perindbuds

Rérelsens intikter och lagerforandnng

Crvriga rirelseintikter
3010 Ménadsavgifter - ordinarie 607 082,00 611 500,00 003 %
3020 Hyra - Farskolan 203 480,00 206 000,00 waY
3830 Hyra lokaler 40 014,00 40 100,00 03%
3870 Eabel-TV avgifter 14 856,00 16 000,00 0oy
3080 Farsikrimgsutdelning 1 620,00 0.00 0.0%
3801 Aterbetald skan 3702,00 0.00 0.0%
%-a Ovriza rorelsemtaktar 51 BH.00 522 600,00 wan
5:a Rérelseimtilter och lagerforandring 881 844,00 £82 600,00 00
Bruttovinst 881 44,00 EE2 600,00 00,08

Rirelsens kostnader

Grriga externa kosmader
6001 Sophimming -30 364,00 -34 000,00 1158 %
002 F:-tidm{a‘.eml -320,00 -1 500,00 113%
6003 Tridgirden eniré -4 874,00 -5 000,00 9735 %
6004 Inredning -3 875,00 -1 000,00 3073 %
G005 Fabel TV -14 856,00 -16 000,00 9190
G006 Elkosmader - 215,00 -B8 000,00 752 %
E00T Vatten -26 266,00 -18 000,00 1459 %
6008 Fjirmvime -109 800,00 -101 000,00 1087 %
G000 Forbrukn. o Kentorsmaterial -1347.50 -5 000,00 16,9 %
8010 JCT fast.de st3d -30 810,00 -33 000,00 23.0%
6011 Eep/underhill service -102 371,20 -80 000,00 128.0 %
&012 Hissen -6 105,00 -13 500,00 45,2 %
6013 Ovrigt -7 736,60 -5 000,00 96,7 %
&014 Kioket -648,00 -2 000,00 324%
6013 Tritsmugan 0,00 -5 000,00 0,0%
6017 Foreningsavgifter -4 210,00 -5 000,00 B4.2%
&018 Fensulmrvoden -0 000,00 -2 000,00 4500 %
6018 Ekonomisk foralining -15 000,00 -15 000,00 1000 %
&020 Forsikring fastighet -23 0B5,00 -23 000,00 100.4 %
6570 Bankkostmadar -1 086,20 -3 000,00 603 %
6571 Bankavg. lin -8 040,00 0.00 0.0%
670 Tidningar, fackliteramz 0,00 -1 000,00 0,0%
5.3 Ovriga externa kosmadar 476 107,30 -462 000,00 103,1 %
5.2 Rorelsens kostmader ink] ravaror mm -476 107,50 -462 000,00 103.1 %
Rérelseresultat fore avsknvningar 405 T36,30 420 600,00 06,3 %
Avsknvmngar
7821 Avskrivn byzznadr -106 000,00 -106 000,00 100,0 %
7824 Avzkrivn tradgirdsanliggming -20 584,00 -20 600,00 100,0 %
783 Avskrivn fastighetsforbatiringar -13 136,00 0,00 00%
5:a Avskrivningar -150 730,00 -126 600,00 126.2 %
Rarelseresultat efter avskrivningar 246 006,50 204 000,00 83,7 %
R.drelseresultat fore finansiella mtikeer och kostnader 246 006,50 204 000,00 83.7%

Resultat frin finansiella investeringar
(Croriga ranteintdkter och liknands resultatposter

8300 Banteintakier 121126 000 0.0 %

5:a Owriga ranteintkter och linands resultatposter 1211,26 0,00 0,0 %
F.antekosmader och liknande resultatposter

3411 Rinm SBABR -B1 266,00 -152 000,00 539%

B412 Rinsa SBAB Lin 2013 méde. -1 5800 000 00 %

8413 Rinta SEB 38757423 -14 747,00 000 00%

5:a Ranmekosmader och liknande resuliatposter -0 472,00 -152 000,00 65.4 %



Brf Eathmmdet 14 Sida: 1
Resultatrapport Unkriver:  16-03-18
Fikenskapsar; 15-01-01 - 15-12-31 Genaste vermr: 142
Famltatenhet: Hela foretagat
Period: 15-01-01 - 15-12-31
Parioden Deriodbudzet  Period perindbudz
%:a Fegultar fram finansiells imvesteringar -0E 260,74 -157 06, 00 64,7 %
Resultat efter finansiella intakter och kostnader 147 745,76 142 000,00 104.1 8
Flesultat fore bokslutsdispositioner och skatt 147 745,76 142 000,00 1041 %
Bokslutsdispositioner
2210 Avsitming reparationsfond -27 000,00 -27 000,00 100,0 %%
%3 Bokslursdispositioner -27 000,00 -27 000,00 1000 B4
Fesultat fore skatt 60 745,76 35 000,00 110.5 %
Skatt _
8070 Aress fastighersskart -50 148,00 -335 000,00 [
T2 Skar 50 3800 33 000,00 [
Berdknat resultat 10 50776 0,00 0,0%
2000 Redovisat resultat -10 387,74 0,00 0,0%



Brf Eattwnvudet 14 Sidz: 1
Balansrapport Uskriver 160318
Rikenskapsr: 15-01-01 - 15-12-31 SEnaste Vermr: 142
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 13-01-01 - 15-12-31
Ing halans Peniod Utz talans
TILLGANGAR.
Anlizmingstillzingar
1110 Byzmmader 16 863 074,00 000 1636807400
1111 Tradgirdsanlizgning 660 001,00 0,00 60 001,00
1112 Fastighetzforbatimingar 115 790,00 644 725,00 762 515,00
1118 Ack avskrivn byzznadar -1 803 783,00 -l06 000,00 -1 909 783,00
1120 Ack avskrivn Tadz anl. -103 943,00 -20 594,00 -124 362,00
1121 Ack avekrivn fasighersfarbnringar -11 579,00 -33 134,00 44 715,00
122 Tuventarier 67 837,00 0,00 47 837,00
122 Ack avckrivn inventarier -7 837,00 0,00 -67 837,00
5:a Anlizgmingstillgangar 15724 535,00 48600500 16211 530,00
Omsatmingstillzingar
1630 Avrakning skatter & avg. 380,00 53,00 443,00
1680 O fomutbet kosmader 3171400 090,00 9 304,00
1840 SBAR kundkonto 188 674,57 -3 84174 139 332 33
1970 Nordea Solo DE 21424 2308750 121 301,74
1880 SEB Sparkento 0,00 90 124,00 90 124 00
5.3 Omsitmingstllgingar 200 802 81 70 512,74 361 305,37
5:A TILLGANGAR 16015 527,81 55750776 1637303557
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -4 546 738,00 000 434673800
2081 Balanserad vinst/forlust -188 994,34 -10 597,76 -198 394 10
2085 Eapiralillskott - 084 604,47 000 -6084 60447
2086 Beparationsfond -378 041,00 93 261,00 -283 700,00
5:a Eget kapital -11 199 790 81 8266324  -11 11663657
Lingfristizs skulder
1341 SBAR -4 162 793,00 2171449300 -194829700
1342 SBAB lin 2013 midgard -472 000,00 472 000,00 0,00
134 SEE lan 2015 000  -330250000 3302 500,00
5.3 Langfristiza skulder -4 634 795,00 -A16 002,00 -5250 79700
Eorifristiga skulder
1440 Leveransirsskulder -112 838,00 112 858,00 0,00
1870 Fiirutbetzlda manadsavgifter -8 373,00 4 639,00 -43 916,00
2880 O intenmsskulder 0,00 -141 684,00 -141 526,00
5:a Korffristiga skulder -181 433,00 -24 169,00 -205 602,00
5:A EGET KAPITAL, AVSATININGAR OCH SEULDEER. -16015 32731 -357507,76  -16573 035,57
BERAKNAT RESULTAT*** 0.00 0,00 0,00



