Verksamhetsberattelse BRF Katthuvudet 14.
- Styrelsens redovisning av verksamhetsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Foéreningen

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Katthuvudet nr 14 (BRF K14). Féreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader med tillhérande gemensamma utrymmen at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen har vidare till syfte att framja samhérigheten mellan de
boende genom gemensamma aktiviteter i féreningens hus.

Hemsida: katthuvudet-14.bostadsratterna.se

Fdéreningens adress
Bastugatan 31, 118 25 Stockholm. E-mail: brfk14bgat@gmail.com
Fastighetens beteckning ar Katthuvudet 38.

Styrelse

Vid féreningsstdmman 2022-03-23 valdes O. Hoégberg, J. Nilsson, B. Pettersson, E-R.
Salonen och M. Stiebel till styrelseledaméter. Under 2022 hade styrelsen 9 protokollférda
moten samt ett Husméte fér medlemmarna i anslutning till stdmman.

Féreningens status
BRF Katthuvudet 14 beskattas som en &kta férening och det férvantas ingen andring.

Medlemmar och férsaljning
Som medlem réknas den som &ager/delager lagenhet i BRF Katthuvudet 14. Antalet
medlemmar var 22 vid utgangen av 2022. Ingen 6verlatelse har skett under aret.

Forsédkringsvillkor
Féreningen var under 2022 fullvardesforsakrad i Folksam.

Information om fastigheten:

Byggnadsyta: 1464 kvm totalyta

Byggnadsar: 1986

Ombyggnadsar: ingen ombyggnad

Tomt: 351 kvm agd av féreningen

Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt: 18 lagenheter. Sammanlagd yta 1171 kvm.
Bostadslagenheter upplatna med hyresratt: 0

Lokaler upplatna med bostadsratt: 0

Lokaler upplatna med hyresratt:

e Kontorslokal 28 kvm.
Forskola 125 kvm.

e Forrad 15 kvm. Halva forradet disponeras av styrelsen fér administration, arkiv och
arbetsplats. Resterande utrymme hyrs av tva mediemmar i féreningen.

Nagra basfakta

e Forvaltning.
Féreningen/styrelsen skéter forvaltning i kombination med konsultavtal for:
- Hissen (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Varme & ventilation (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Stérre entreprenadprojekt.

e Egenkontroller
- Fastigheten &r utredd med avseende pa radon. Uppmétta arsmedelvarden (30
bequerel/kubikmeter) ligger langt under riktvardet fér arsmedelvarde for radon.



- Godkand energideklaration varen 2019
- Stamspolning vintern 2022
- Godkéand OVK hosten 2022

e Vérme och el.
Fastigheten &r ansluten till fiarrvarme (Stockholm Exergi) samt atervinner energi ur
husets ventilationsluft (franluftsventilation) med hjélp av varmepump.
Fastigheten koper grén el fran Fortum. Under hosten 2019 installerades solpaneler
for elproduktion som genererar ca 10 % av husets totala el-férbrukning. Det &r en
helhetsl6sning i samarbete med Solenergi LKH och fér den el som produceras
betalar féreningen 7-10 % lagre elpris i férhallande till Fortums priser.

o Langsiktigt underhall.
Foéreningen har en plan fér [angsiktigt underhall som strécker sig till 2078.

e Bredband och TV
Gruppavtal med Tele2 som betalas via medlemsavgiften.

e Skalskyddet
Tillsammans med flera fastigheter pa Bastugatan ingar vi i ett
grannsamverkanprojekt med syfte att forebygga inbrott & skadegérelse i omradet.

Renoveringar/reparationer 2022
- Ny entrédérr mot Bastugatan.
- Ny trall altanen 7 trappor.
- Medverkan i nya altandérrar 1602, 1702
- Ny mangel till tvattstugan

Ekonomi
Foéreningens ekonomi framgar av bifogade resultat- och balansrakning.

Intéakterna foljde planenligt budgeten. Kostnaderna har pa vissa omraden blivit hégre &n
budgeterat och pa andra omraden har det blivit tvartom. Hgre kostnader &n budgeterat
galler for el, dar vi trots en lagre férbrukning an budgeterat, dragit éver budgeteten med
narmare 50 tkr. Denna typ av avvikelse géller &ven i viss man reparation och underhall (20
tkr) och rantekostnader (15 tkr). | ar valde vi ocksa att inte alls ta i ansprak medel i
reparationsfonden, utan full stadgeenlig avsattning (106 tkr) har gjorts. Reparationsfonden
uppgar darmed till 324 tkr.

Avvikelser dar vi spenderat mindre &n budgeterat géller innergarden (15 tkr, gérs 2023) och
stadning (15 tkr, p gr av mindre covidinsatser)

Féreningens ekonomi forstérks nasta ar med en 10%-ig héjning av medlemsavgifterna.
Likviditeten &r god. Férutom planenliga avskrivningar (236 tkr) samt planenlig amortering av
lan (70 tkr) betalades ett 1an av helt (410 tkr).

| tabellen nedan redovisas nagra nyckeltal som speglar féreningens ekonomi éver de
senaste fyra aren.



Nyckeltal Berikning 2019 2020 2021 2022
‘1. Nettoomsattning, kr féarelseintﬁkzer 10787871 1088889 1079171] 1179110
2. Arets resultat, kr RR sista raden 5504 4978 6554  -76861
3. Eget kapital, kr Sraegetkapial | 11313594 | 11330077 11070077 11087 662
4, Taxeringsvirde, kr Tax vérde 43698000 43698000| 43698000] 58710000
varav byggnad varav byggnad 16 657 000 | 16657 000| 16657000 20528000
o Eget kap/Totalt
5. Soliditet kapitat 67.4% 57,3% 59,6% 63,7%
6. Arsavgift ‘
S:a man
ke perm? befattsyta avg 117t 619 619 619 681
7. Hyresintakt lokaler ‘ :
kr per m? inklusive drift |:5:2 hyra/153 2225 2323 2294 2411
8. Laneskuld
kr per m? bostadsréttsyta Sia tn/1171 4602 4528 6162 5754
9. Beldningsgrad
{laneskulder/taxeringsvarde)} S:a 18n/taxviirde 12,3% | 12,1% 16,5% | 1L,5%
| 10. Avsittning underhalisfond avsattning till |
| kr per m?byggnadsyta fonden/1464 69 69 69 69
11. Avskrivning
o S:a avskrivoing/
kr per m? byggnadsyta 1464 kym 131 131 1361 161
s Ndgra fler nyckeltal:
Skuld jémfért med taxeringsvirde: : 11,5% okl
Skuld per kvadratmeter 5754 ok!
Skuldkvot {&nfomsattning) 5,7 ok!
Rantekanslighet* 12% kéinslig!

* En:procents bankrdntahdining motsvarar hdining av manadsavgiften med 12%!

Stockholm i mars manad 2023
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Brf Katthuvudet nr 14, RESULTATRAKNING, BOKSLUT och BUDGET

Rikenskapsar 2022 2021 2022 Budget 2023
RORELSENS INTAKTER

3910|Manadsavgifter - Ordinarie 724512 797 001 876 000
3920|Hyra forskolan 297249 313 199 345 000
3930{Hyra lokaler 53764 55622 57 000
3990(Ovriga ersattningar och intikter 3646 13 288 5000
SUMMA RORELSENS INTAKTER 1079171| 1179110/ 1283000
6000|Atervinning -25564|  -31513 -25000
6001|Hushallssopor -31284 -35 938 -25000
6002|Stadmaterial -229 -811 -1000
6003|Tradgdrden,entré -565 -34 060 -15000
6004/ Inredning| 3900  -4093 -10000
6005|Bredbandsavgift -52 657 -53 208 -55 000
6006|Elkostnader -107 424| -153 902 -125 000
6007|Vatten | -29743|  -28 037 -30000
6008|Fjarrvarme -125202| -125012 -130 000
6009|Férbrukn. o Kontorsmaterial -5825 -844 -4 000
6010|JCT fastighetsskotsel och stid -69 450 -54 900 -57 000
6011|{Rep/underhall/service -315631| -201 957 -200 000
6012|Hissen -7 834 -15114 -15000
6013|Ovrigt -2803 -9 619 -5000
6017|Féreningsavgifter -4 470 -4 520 -4 500
6018|Konsultarvoden -210 000 0 -15000
6019|Ekonomisk forvaltning -2972 -3 495 -4 000
6020|Fastighetsforsakring -31775 -23 405 -25000
6570|Bankkostnader -3798 -1 099 -2 000
6920|Ovr. férvaltningskostnader KFM 0 -1 999 -2078
Summa 6vriga externa kostnader -1031125| -783 525 -749 578
7821|Avskrivningar pa byggnader -106 000 -106 000 -106 000
7822|Avskrivn pa undercentral -32192 -32192 -32192
7824|Avskrivningar pa tradgardsanlaggning -20 594 -54 594 -54 594
7830|Avskrivningar pa maskiner och inventarier -7 500 -10 000 -33136
7833]Avskrivningar pa installation hiss -33136 -33 136 -10000
Summa avskrivningar -199422| -235 922 -235922
RORELSERESULTAT -151 376 159 663 297 500
8300|Ranteintakter 2996 3536 3500
8413|Rantekostnader SEB -49 109 -65 331 -125000
Summa finansiella poster -46 113 -61 795 -121 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -197 489 97 868 176 000
8810]Avsattning reparationsfond -101000] -101 000 -101000
8819|Aterforing fran periodise ringsfond 361 000 0 0
Summa bokslutsdispositioner 260000 -101 000 -101 000
8920|Arets fastighetsskatt -69065| -73 729 -75 000
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1085725| -1 255 971| -1283000
RESULTAT | -6554]  -76 861 0




Brf Katthuvudet nr 14, BALANSRAKNING, BOKSLUT

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

TILLGANGAR Ingbalans | Period |Utg balans
Materiella anlaggningstillgangar

1110|Byggnader 16 868 074 0] 16868074
1111|Tradgardsanlaggning 2 318 585 81143 2399728
1112|Fastighetsforbattringar 762 515 0 762 515
1113|Ventilationssystem 703 850 0 703 850
1119|Ackumulerade avskrivningar pd byggnader -2545783| -106000] -2651783
1120|Ack. avskrivningar trddgardsanliggning -248 126 -54 594 -302 720
1121]Ack avskrivningar fastighetsférbittringar -243 531 -33136 -276 667
1122|Ack avskrivningar ventilationssystem -160 960 -32192 -193 152
1220|Inventarier och verktyg 144 265 27711 171976
1229|Ackumulerade avskrivningar pa inventarier och verktyg -75337 -10 000 -85337
Summa materiella anlaggningstillgangar 17523 552| -127069| 17396484
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

1640|Preliminéarskatt 5423 0 5423
1790|Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12930 5559 18489
Summa kortfristiga fordringar 18353 5559 23912
Kassa och bank

1940|SBAB kundkonto 982 669| -506464 476 205
1971|NORDEA Internetbank 52927 21513 74 440
Summa kassa och bank 1035596/ -484951 550 645
Summa omsattningstillgangar 1053949 -479392 574 557
SUMMA TILLGANGAR 18577501| -606461| 17971041
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2083|Medlemsinsatser -4 546 738 0] -4546738
2091(Balanserad vinst eller forlust -216034 6 554 -209 480
2095(Kapitaltillskott -6 084 604 0] -6084604
2096|Reparationsfond -222'700f -101000 -323 700
2098|Vinst eller forlust fran féregdende ar 6 554 -6 554 0
Summa eget kapital -11063523| -101000| -11164523
Langfristiga skulder

2342|SEB lan 2017 -410000] 410646 646
2343(SEB lan 2018 -1682 897 36600 -1646297
2344(SEB lan 2015 -3122 500 30000{ -3092500
2345|SEBlan 2021 -2 000 000 0| -2000000
Summa langfristiga skulder -7 215 397 477 246 -6738151
Kortfristiga skulder

2510|Skatteskulder -1526 0 -1526
2990|Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter -297 055 153 353 -143 702
Summa kortfristiga skulder -298 581 153 353 -145 228
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -18 577 501 529599 -18 047902
ARETS RESULTAT -76 861 -76 861




