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Styrelsen for BRF Katthuvudet 14 avger harmed redovisning av féreningens
verksamhet under rdakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

Féreningens verksamhet

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Katthuvudet nr 14 (BRF K14). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader med tillhérande gemensamma utrymmen at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Féreningen har vidare till syfte att framja samhérigheten mellan de boende
genom gemensamma aktiviteter i féreningens hus.

Foéreningens adress
Bastugatan 31, 118 25 Stockholm.

Fastighetens beteckning ar Katthuvudet 38.

Styrelse

Vid féreningsstdmman 15 mars 2016 invaldes Amir Benyovich och Anne Donatello. Gudrun
Sjédén och Ed Oh omvaldes.

Vid en extra féreningsstdémma 2 november 2016 bildades en ny styrelse bestaende av Ed Oh
som omvaldes, Barbro Gramén (till foreningsstamman 2017), Olle Hégberg och Ylva Martens
(till féreningsstamman 2018).

Styrelsen hade under 2016 tretton protokollférda méten samt arrangerade tva husméten for
information och diskussion av féreningens gemensamma fragor.

Fdéreningens status.
BRF Katthuvudet 14 beskattas som en akta férening och det férvantas ingen andring.

Medlemmar och férséljningar
Som medlem réknas den som ager/delager lagenhet i BRF K14. Antalet medlemmar var 21 vid
utgangen av 2016. Inga dverlatelser skedde under aret.

Forsakringsvillkor
Foreningen &r fullvardesférsakrad hos Moderna forsékringar enligt ett avtal som inkluderar
bostadsrattsforsakring for samtliga Iagenheter.

Information om fastigheten:

e Byggnadsyta: 1464 m? totalyta
Byggnadsar: 1986
Ombyggnadsar: Ingen ombyggnad
Tomt: 351 m? agd av féreningen.
Bostadsldgenheter upplatna med bostadsrétt: 18 lagenheter. Sammanlagd yta 1171 m2.
Bostadslégenheter upplatna med hyresrétt: O
Lokaler upplatna med bostadsrétt: O
Lokaler upplatna med hyresrétt: Bastaproduktion hyr ca. 28 m? med tre manaders
omsesidig uppsagningstid. Maria Magdalena Férskola hyr ca. 125 m2. Nio manaders
uppsagningstid vid kontraktsférnyelse. Annars 1-arig férlangningsautomatik. Halva
"Musikrummet" hyrs av tva medlemmar i féreningen. Den andra halvan disponeras av
styrelsen som arkiv och férrad kombinerat med arbetsplats.
e Garage: Finns gj



Férvaltning, teknisk och ekonomisk.
Egen férvaltning i kombination med konsultavtal for
i) Hissen (periodiserad tillsyn och underhall. Jourtjanst)
ii) Fjarrvarmecentral & ventilation (periodiserad tillsyn med underhall
gallande varme, ventilation och sanitet. Jourtjanst)
iii) Bokféring och bokslut
iv) Stérre entreprenadprojekt

Fastigheten

Radon

Fastigheten &r utredd med avseende pa Radon. Uppmaétta arsmedelvarden (< 30
bequerel/m?) ligger langt under riktvardet for arsmedelvarde for radon i bostader dar
atgarder kan behdva séttas in (200 bequerel/m?).

Ventilationskontroll (obligatorisk ventilationskontroll, OVK )
Resultatet fran OVK arsskiftet 14/15 visar att vi har svart att klara gransvarden for
franluften i fastigheten.

Varmecentral och energiatervinning

Under aret har ett underlag fér renovering av fjarrvarmecentral, varmepump och
flaktsystem for franluft tagits fram med syfte att minimera var energiférbrukning och
optimera energiatervinningen. Arbetet genomférs 2017.

Hissen
Nytt hissmaskineri och ny hisskorg installerades i augusti 2015.

Skalskyddet

Vér BRF har varit férskonad fran inbrott under 2015 & 2016. | oktober byttes las och
slutbleck i yttre entrédérren pa grund av forslitningsskador. Tillsammans med flera andra
fastigheter pa Bastugatan ingar BRF K14 i projekt grannsamverkan med syfte att
férebygga inbrott & skadegérelse i omradet.

Fuktskador

Under 2015 genomférdes fuktmatningar i/under de fem altaner som finns i fastigheten.
En altan pa norrsidan och en pa sydsidan hade skador som maste atgardas pa grund av
lackage i tatskiktet. Reparation av altanerna liksom skador pa underliggande lagenheter
atgardades under 2015 och 2016.

Ekonomi

Féreningens intakter uppgick till 1 048 112 SEK (huvudsakligen arsavgifter och hyror) och
kostnaderna till 1 048 006 SEK. Arets resultat blev 106 SEK som styrelsen féreslar balanseras i
ny rakning.

Féreningens lan var vid arets utgang 5 152 797 SEK (SBAB 1 880 297 och SEB 3 272 500).
Réntekostnaderna 2016 var 86 570 SEK. Amorteringarna pa lanen uppgick 2016 till 98 000

SEK.

Den totala drift- och underhallskostnaden var drygt 660 tkr dar sopor, el, vatten och fjarrvarme
svarade for 36 % (266 tkr). Forra aret stod dessa kostnader f6r 50% och uppgick till 242 tkr



Renovering av altaner och fuktskadade lagenheter kostade 152 500 SEK som finansierades
inom budget samt genom aterféring av 63 000 SEK fran reparationsfonden.

Ett nytt hyresavtal med Maria Magdalena férskola tradde i kraft den 1 april 2016 och I6per till
den 30 juni 2019.

Infér 2017 gjordes ingen hojning av manadsavgifterna.

Tabellen nedan visar utvecklingen 2012 - 2016 fér var BRF av 12 indikatorer som anvéands for
att spegla en BRFs och fastighets status. Indikator 5 (soliditet) och 9 (belaningsgrad) uttrycks i
procent. Alla évriga siffror &r SEK.

Av tabellen framgar bland annat att arsavgiften per kvm lagenhetsyta (indikator 6) under peri-
oden 6kat med 11 % och att belaningsgraden (indikator 9) legat tamligen konstant under
perioden.

v Férandring
senaste
Historisk utveckling 2012 2013 2014 2015 2016 aret
1. Nettoomséttning 746 835 845 353 889 685 881 844 1048113  18,9%
2. Arets resultat -47 480 47 064 -4 531 10598 " -106
3. Eget kapital 11 138 606 11 088 346 11 203 831 11106 039" 11179637
4. Taxeringsvarde 27 216 000 28 845 000 28 845 000 28845000" 28 845000 -
Varav byggnad 13 512 000 13 512 000 13512000 13512000
5. Soliditet 72 70 70 67,1 Fooe77 +
6. Arsavgift/nm? bostadsrattsyta* 422 481 513 518" 574 10,8%
7. Hyresintékt lokal/m? inkl. drift 1570 1710 1696 1663 2031 22,1%
8. Bankskuld/m? bostadsrattsyta* 3676 4035 3958 44847 4400 -
9. Belaningsgrad (skuld/taxvéarde) 16 16 16 18,2% 17.9% -
10. Avséttning underhalisfond/m? ¥ r = r
byggnadsyta 27 41 55 59,4 61,5 +
11. Anvéandning underhalisfond/m? * r ' e
byggnadsyta 27 0 8 123 105 -
12. Avskrivning/m? byggnadsyta 46" 717 79 109" 109 =

* Genomsnittsvarde

Under det kommande aret kommer bl. a. underhalls- och moderniseringsatgéarder att vidtagas
betraffande varme-/ventilation i huset. Aven underhall i gemensamma utrymmen planeras.
Styrelsen har numera hjélp av en professionell projektledare i sitt arbete med underhall av
fastigheten.
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