Verksamhetsberittelse BRF Katthuvudet 14.
Styrelsens redovisning av verksamhetsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Foéreningen

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Katthuvudet nr 14 (BRF K14). Féreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader med tillhérande gemensamma utrymmen at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen har vidare till syfte att framja samhérigheten mellan de
boende genom gemensamma aktiviteter i féreningens hus.

Foéreningens adress
Bastugatan 31, 118 25 Stockholm. E-mail: brfk14bgat@gmail.com
Fastighetens beteckning ar Katthuvudet 38.

Styrelse

Vid féreningsstdmman 2021-03-24 valdes P. Borjesson, O. Hégberg, B. Pettersson, E-R.
Salonen och F. Wikholm till styrelseledaméter. Under 2021 hade styrelsen 8 protokoliférda
moten samt arrangerade ett Husméte fér medlemmarna i bérjan av november.

Féreningens status
BRF Katthuvudet 14 beskattas som en akta férening och det férvantas ingen andring.

Medlemmar och foérséljning
Som medlem réknas den som &ager/delager lagenhet i BRF Katthuvudet 14. Antalet
medlemmar var 23 vid utgangen av 2021. En 6verlatelse har skett under aret.

Foérsédkringsvillkor
Féreningen var under 2021 fullvardesférsakrad i Folksam. Avtalet inkluderar bostadsratts-
férsakring for samtliga lagenheter.

Information om fastigheten:

Byggnadsyta: 1464 kvm totalyta

Byggnadsar: 1986

Ombyggnadsar: ingen ombyggnad

Tomt: 351 kvm &gd av féreningen

Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt: 18 lagenheter. Sammanlagd yta 1171 kvm.
Bostadslagenheter upplatna med hyresratt: 0

Lokaler upplatna med bostadsratt: 0

Lokaler upplatna med hyresratt:

e Kontorslokal 28 kvm.
Forskola 125 kvm.

e Forrad 15 kvm. Halva férradet disponeras av styrelsen fér administration, arkiv och
arbetsplats. Resterande utrymme hyrs av tva medlemmar i féreningen.

Ndagra basfakta

e Fdrvaltning.
Féreningen/styrelsen skoter sjalva forvaltning i kombination med konsultavtal fér:
- Hissen (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Varme & ventilation (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Stérre entreprenadprojekt.

e Radon.
Fastigheten &r utredd med avseende pa radon. Uppmatta arsmedelvarden (<30
bequerel/kubikmeter) ligger langt under riktvardet fér arsmedelvérde fér radon.



e Vérme och el.
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme (Stockholm Exergi) samt atervinner energi ur
husets ventilationsluft (franluftsventilation) med hjalp av varmepump.
Fastigheten kdper grén el fran Fortum. Under hésten 2019 installerades solpaneler
fér elproduktion pa sédra delen av fastighetens tak. Det &r en helhetslésning i
samarbete med Solenergi LKH for att minska miljébelastningen.
Fér den el som anlaggningen producerar betalar féreningen 7-10 % lagre elpris i
forhallande till Fortums priser.

e Bredband och TV
Gruppavtal med ComHem/Tele2 som betalas via medlemsavgiften.

e Energideklaration.
En energiutredning 2019 resulterade i godkand energideklaration.

e Skalskyddet
Var BRF har varit forskonad fran inbrott under flera ar men i samband med
renovering av entrégarden gjordes ett inbrottsférsok. Tillsammans med flera andra
fastigheter pa Bastugatan ingar vi i ett grannsamverkanprojekt med syfte att
férebygga inbrott & skadegorelse i omradet.

Renoveringar/reparationer 2021
- Totalrenovering av garden pa entréplanet.
- Omfattande renovering av delar av koket -1 efter vattenskada fran entrégard.
- Malning vindfanget yttre entré
- Ink6p av 2 tvattmaskiner till den gemensamma tvattstugan.
- Pabérjad OVK

Ekonomi
Nagra kommentarer till resultat- och balansrakning 2021:

Intékter: Inga konstigheter

Kostnader: Kostnaderna fér reparation/underhall ar hégre an budgeterat pa grund av
oférutsedda akuta behov (framfér allt gallande vattenskada och ventilationssystem). Aven
konsultstédet i samband med gardsrenoveringen samt 6kande driftkostnader fér el och
varme bidrar till att resurser fran reparationsfonden far tas i ansprak for ett resultat nara noll.

Féreningens ekonomi forstarks nasta ar med en 10%-ig hojning av medlemsavgifterna.
Likviditeten &r god. Férutom planenliga avskrivningar samt sedvanlig amortering av lan kan
extra avbetalning av lan ske under 2022.

| tabellen nedan redovisas nagra nyckeltal som speglar féreningens ekonomi éver de
senaste fyra aren.
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Nyckeltal Berékning 2018 2019 2020 2021
1. Nettoomsattning, kr S:arorelseintakter 1 070870{ 1078787| 1088889] 1079171
2. Arets resultat, kr R sista raden -5 650 5504 4978 -6 554
3. Eget kapital, kr S:a eget kapital 11275594| 11313594 11330077 11070077
4. Taxeringsvarde, kr Tax virde 33 637 000| 43698 000] 43698 000] 43 698 000
varav byggnad varav byggn 14 335 000| 16 657 000] 16 657 000| 16 657 000
5. Soliditet Eget kap/Tot kapita 66,4% 67,4% 67,3% 59,6%
6. Arsavgift
kr per m2 borattsyta S:amanavg./1171 626 619 619 619
7. Hyresintakt lokal
kr per m2 inkl drift S:a hyra/153 2170 2225 2323 2294
8. Laneskuld
kr per m2 bostadsrattsyta |s:alan/1171 4676 4 602 4528 6162
9. Belaningsgrad
(lIaneskulder/taxeringsvarde|s:a 1an/taxvirde 16,3% 12,3% 12,1% 16,5%
10. Avsattn. Underhallsfond [avsattningtill
kr per m’ byggnadsyta fonden/1464 69,0 69,0 69,0 69
11. Avskrivning
kr per m2 byggnadsyta S:a avskr/1464 131 131 131 136
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Brf Katthuvudet nr 14, RESULTATRAKNING,

Rakenskapsar
RORELSENS INTAKTER
Manadsavgifter - Ordinarie
Hyra forskolan
Hyra lokaler
Ovriga ersattningar och intakter
SUMMA RORELSENS INTAKTER
Atervinning
Hushallssopor
Stadmaterial
Tradgarden,entré
Inredning
Bredbandsavgift
Elkostnader
Vatten
Fjarrvarme
Forbrukn. o Kontorsmaterial
JCT fastighetsskotsel och stad
Rep/underhall/service
Hissen
Ovrigt
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsakring
Bankkostnader
Ovr. férvaltningskostnader KFM
Summa 6vriga externa kostnader
Avskrivningar pa byggnader
Avskrivn pa undercentral
Avskrivningar pa tradgardsanlaggning
Avskrivningar pa maskiner och inventarier
Avskrivningar pa installation hiss
Summa avskrivningar
RORELSERESULTAT
Ranteintdkter
Rantekostnader SEB
Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Avsattning reparationsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner
Arets fastighetsskatt
SUMMA RORELSENS KOSTNADER
RESULTAT

BOKSLUT
2021

724512
297 249
53764
3646
1079171
-25 564
-31284
-229
-565

-3 900
-52 657
-107 424
-29743
-125 202
-5 825
-69 450
-315 631
-7 834
-2 803
-4 470
-210 000
-2972
-31775
-3798

0
-1031125
-106 000
-32192
-20 594
-7 500
-33136
-199 422
-151 376
2996
-49 109
-46 113
-197 489
-101 000
361 000
260 000
-69 065
-1 085 725
-6 554

2020

724 512
296 938
58 511
8928
1088 889
-24 554
-26 238
0

-1 897
-3 367
-52 381
-76 316
-22 362
-103 591
-2231
-81 063
-334 092
-8 318

0

-4 380

0

-3871
-31 067
-2 349
-700
-778 777
-106 000
-32192
-20 594
0

-33 136
-191 922
118 190
1911
-45 356
-43 445
74 744
-101 000
95 000
-6 000
-63 766
-1083 911
4978



Brf Katthuvudet nr 14, BALANSRAKNING, BOKSLUT
Rakenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Tradgardsanldggning
Fastighetsférbattringar
Ventilationssystem
Ackumulerade avskrivningar pa byggnader
Ack. avskrivningar tradgardsanldggning
Ack avskrivningar fastighetsférbattringar
Ack avskrivningar ventilationssystem
Inventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivningar pa inventarier och verktyg

Summa materiella anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Preliminarskatt
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
SBAB kundkonto
NORDEA Internetbank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Balanserad vinst eller forlust
Kapitaltillskott
Reparationsfond
Vinst eller forlust fran foregaende ar
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
SEB |dn 2017
SEB 1an 2018
SEB lan 2015
SEBlan 2021
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
BERAKNAT RESULTAT

Ing balans

16 868 074
660 001
762 515
703 850

-2439783

-227 532
-210 395
-128 768
67 837

-67 837
15987 962

5423
12 926
18 349

639 673
194 391
834 064
852413
16 840 375

-4 546 738
-211 056

-6 084 604
-482 700

-4 979

-11 330077

-420 850
-1 728 647
-3 152 500

0
-5 301 997

-6 526
-201775
-208 301

-16 840 375
0

Period

0
1658584
0

0

-106 000
-20594
-33 136
-32 192
76 428

-7 500
1535590

B

342 996
-141 464
201532
201 536
1737126

0

-4 978
0

260 000
4978
260 000

10 850
45 750
30 000
-2 000 000
-1 913 400

5000

-95 280
-90 280
-1743 680
-6 554

Utg balans

16 868 074
2318585
762 515
703 850

-2 545783
-248 126
-243 531
-160 960
144 265
-75 337

17 523 552

5423
12 930
18 353

982 669
52927
1035596
1053949
18 577 501

-4 546 738
-216 034

-6 084 604
-222 700

0

-11 070 077

-410 000
-1 682 897
-3 122 500
-2 000 000
-7 215 397

-1526

-297 055
-298 581
-18 584 055
-6 554



