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BRF Katthuvudet 14.
Styrelsens redovisning av bostadsrittsféreningens verksamhet under
verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Foéreningen

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Katthuvudet nr 14 (BRF K14). Foreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader med tillhérande gemensamma utrymmen at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Foreningen har vidare till syfte att framja samhérigheten mellan de
boende genom gemensamma aktiviteter i féreningens hus.

Foéreningens adress
Bastugatan 31, 118 25 Stockholm. E-mail: brfk14bgat@gmail.com
Fastighetens beteckning ar Katthuvudet 38.

Styrelse

Vid féreningsstdmman 2019-03-26 valdes Gudrun Sjédén, Ylva Martens, Bertil Pettersson,
Olle Hogberg och Philip Bérjesson till styrelseledaméter och som suppleant valdes Victor
Lorenz. Under 2019 hade styrelsen 7 protokollférda méten.

Foreningens status
BRF Katthuvudet 14 beskattas som en akta forening och det férvéntas ingen andring.

Medlemmar och forséljning
Som medlem réknas den som &ger/delager lagenhet i BRF Katthuvudet 14. Antalet
medlemmar var 22 vid utgangen av 2019. En éverlatelse har skett under aret.

Forsdkringsvillkor
Féreningen ér fullvardesforsakrad hos Protector Forsikring ASA. | avtalet ingar s.k.
bostadsrattsférsakring for samtliga lagenheter.

Information om fastigheten:

Byggnadsyta: 1464 kvm totalyta

Byggnadsar: 1986

Ombyggnadsar: ingen ombyggnad

Tomt: 351 kvm agd av féreningen

Bostadslédgenheter upplatna med bostadsratt: 18 lagenheter. Sammanlagd yta 1171 kvm.
Bostadslagenheter upplatna med hyresréatt: 0

Lokaler upplatna med bostadsratt: 0

Lokaler upplatna med hyresrétt:

o Kontorslokal 28 kvm.

o Forskola 125 kvm.

e "Musikrummet” 15 kvm. Halften hyrs av tva medlemmar i féreningen. Den andra
halvan disponeras av styrelsen for administration, som arkiv och arbetsplats.

Garage: Finns ej.
Nagra basfakta

e Forvaltning.
Féreningen/styrelsen skoter forvaltning i kombination med konsultavtal for:
- Hissen (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Varme & ventilation (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Stérre entreprenadprojekt.
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e Radon.
Fastigheten &r utredd med avseende pa radon. Uppmatta arsmedelvarden (s30
bequerel/kubikmeter) ligger langt under riktvardet for arsmedelvarde fér radon i
bostader (200 bequerel/kubikmeter) dar atgarder kan behdva sattas in.

o Védrme och el.
Fastigheten &r ansluten till fiarrvarme (Stockholm exergi) samt atervinner energi ur
husets ventilationsluft (franluftsventilation) med hjalp av varmepump.
Fastigheten kdper gron el fran Ellevio. Under hésten 2019 installerades solpaneler for
elproduktion pa sddra delen av fastighetens tak. Det &r en helhetslésning i samarbete
med Solenergi LKH fér att minska miljébelastningen.
For den el som anléggningen producerar betalar féreningen 7-10 % lagre elpris i
férhallande till Ellevios priser.

e Energideklaration.
En energiutredning 2019 resulterade i godkand energideklaration.

» Skalskyddet
Var BRF har varit forskonad fran inbrott under 2019. Tillsammans med flera andra
fastigheter pa Bastugatan ingar vi i ett grannsamverkanprojekt med syfte att
férebygga inbrott & skadegoérelse i omradet.

Stérre renoveringar/reparationer 2019 enligt underhallsplanen.

e Inom ramen fér fastighetens underhallsplan genomférdes under 2019:
- malning av yttertaket,
- arbeten for att forbattra vattenavledning fran fasaden pa vaning -1,
- renovering av vindfanget i entrén,
- renovering av Lugna rummet,
- installation av tva nya kyl/frys-skap i kdket -1,
- installation av solpaneler (se varme och el ovan).

Ekonomi 2019

Under 2019 tidigarelades vissa projekt enligt féreningens plan for langsiktigt underhall vilket
finansierades via arets avsattning till reparationsfonden.

Siffror inom parentes avser motsvarande belopp 2018.

Foreningens intakter (huvudsakligen arsavgifter och hyror) uppgick till 1 079 (1071) TSEK
och kostnader till 1 073 (1 076) TSEK. Arets resultat blev + 6 (- 6) TSEK som balanseras i ny
rakning.

Foreningens lan, samtliga i SEB, var vid arets utgang 5 389 (5 475) TSEK.
Rantekostnaderna 2019 var 55 (49) TSEK. Amorteringarna pa lanen uppgick 2019 till 87 (70)
TSEK.

Den totala drift-och underhallningskostnaden 2019 var 736 (784) TSEK (dar sopor, el, vatten
och fjarrvérme svarade for 37 % (37 %).

Infér 2020 gjordes ingen héjning av manadsavgifterna.

| tabellen nedan redovisas nagra nyckeltal som speglar féreningens ekonomi éver de
senaste fyra aren.
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Nagra nyckeltal och hur de férindrats de senaste fyra aren.

Nyckeltal Berdkning 2016 2017 2018 2019
1. Nettoomsattning, kr :a rorelseintikter 1048113 1068003 1070870, 1078787
2. Arets resultat, kr RR sista raden -106 11714 -5 650 5504
3. Eget kapital, kr :a eget kapital 11179637| 11269530 11275594 11313594
4. Taxeringsvarde, kr rax virde 33637000 33637000 33637000/ 43698000
Varav byggnader 14335000, 143350000 14335000, 16 657 000
L Eget kap/Totalt
5. Soliditet kapital 67,7% 66,3%| 66,4%, 67,4%)
6. Arsanlft ) 5:a manadsavgift
kr per m? borittsyta 1171 m? 621 622 626 619
7. Hyresintakt lokal
kr per m? inkl. drift K:a hyra/153 m? 2031 2 200 2170 2225
8. Laneskuld
kr per m? bostadsréttsyta  k:atan/1171 m? 4 400 4735 4676 4 602
9. Belaningsgrad
(laneskulder/taxeringsvarde)k:a ian/taxvirde 15,3% 16,5%) 16,3% 12,3%)
10. Avsattn. Underhalisfond| . =
vsattning till
kr per m? byggnadsyta fonden/1464 m? 61,5 61,5 69,0 69,0
11. Avskrivning . -
:a avskrivningar

kr per m? byggnadsyta 1464 m? 109 131 131 131
Stockholm i mars manad 2020
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